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Пояснения към междинния финансов отчет 
1. Предмет на дейност 

Основната дейност на „РЕГАЛА ИНВЕСТ“ АД се състои в управление на собствени 
активи – земя: отдаване под наем, покупко-продажба. 

„РЕГАЛА ИНВЕСТ“ АД е вписано в Търговския регистър към Агенцията по вписванията 
на 18.10.2013 г. с ЕИК 202780647, седалище и адрес на управление град Варна, ул. Георги 
Стаматов № 1.  
Дружеството е учредено с решение на ОСА чрез разделяне по смисъла на чл. 262б от 
Търговския закон на „Инвестиционна Компания Галата” АД на две новоучредени 
дружества – „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ ГАЛАТА” 
АД. В резултат на разделянето преобразуващото се дружество „Инвестиционна Компания 
Галата” АД се прекратява без ликвидация, а двете новоучредени дружества „РЕГАЛА 
ИНВЕСТ” АД и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ ГАЛАТА” АД стават негови 
правоприемници за части от имуществото му, съгласно предвиденото в плана за 
преобразуване по чл. 262д, ал. 3 и 262ж от Търговския закон, както и свързани лица. Самото 
преобразувало се дружество „Инвестиционна Компания Галата” АД е учредено чрез 
правоприемство в резултат на преобразуване на дружество с ограничена отговорност „Асен 
Николов 1” ООД в „Асен Николов 1” АД, впоследствие с наименование - „Инвестиционна 
Компания Галата” АД, гр. Варна. 
Акционерите в преобразуващото се дружество стават акционери във всяко от двете 
новоучредени дружества „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ 
ГАЛАТА” АД като придобиват акции в тях пропорционално на дела им в капитала на 
преобразуващото се дружество. 
Преобразуващото се „Инвестиционна Компания Галата” АД е публично дружество по 
смисъла на чл. 110 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа („ЗППЦК”). 
Съгласно чл. 122, ал. 1 и чл. 110, ал. 2 ЗППЦК и тъй като е учредено в резултат на 
преобразуване на публично дружество „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД придобива статут на 
публично дружество по силата на закона. Дружеството осъществява своята дейност при 
спазване и на разпоредбите на ЗППЦК, ЗПЗФИ, подзаконовите нормативни актове по 
прилагането им, както и на останалите нормативни актове, регулиращи дейността на 
публичните дружества. 
Предметът на дейност на дружеството е: строителство и продажба на недвижими имоти; 
вътрешно и външнотърговска дейност; транспорт на пътници и товари в страната и 
чужбина; спедиционна, лизингова, комисионна и информационна дейност; хотелиерство и 
ресторантьорство; вътрешен международен туризъм и туроператорска дейност след лиценз; 
търговско представителство и посредничество в страната и чужбина; производство на стоки 
и услуги; сделки с интелектуална собственост; рекламна и издателска дейност; както и всяка 
друга дейност, разрешена от закона. 
 
Дружеството се управлява от едностепенна система за управление, включваща Съвет на 
директорите, в състав както следва: 
 

• Ивайло Иванов Кузманов 

• Надя Радева Динчева 

• Радослав Николов Коев 

• Цанко Тодоров Цаков 
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Изпълнителни директори към 31 декември 2023 г. са Цанко Тодоров Цаков и Радослав 
Николов Коев, които представляват дружеството заедно и поотделно. 
Съвета на директорите е с мандат до 09.11.2024 г. 

За отчетния период лицата, натоварени с общо управление в „РЕГАЛА ИНВЕСТ“ АД и 
упражняващи надзор над процеса на финансово отчитане, са както следва: 

• Одитен комитет, който към 31 декември 2023 г. е в състав: 
Сава Радославов Коев 
Надя Радева Динчева 
Светла Захариева Димитрова 

Към 31 декември 2023 г. акциите на Дружеството са регистрирани на Българската фондова 
борса. 

Към 31 декември 2023 г. Дружеството има назначено по трудов договор едно лице. 

2. Основа за изготвяне на финансовия отчет 

Този съкратен междинен финансов отчет е изготвен в съответствие с Международните 
стандарти за финансово отчитане, приети от ЕС, приложими за междинни финансови 
отчети (МСС 34 Междинни финансови отчети). Той не съдържа цялата информация, която 
се изисква за изготвяне на пълни годишни финансови отчети, и следва да се чете заедно с 
годишните финансови отчети на дружеството към 31 декември 2022 г. 
Междинният съкратен финансов отчет е съставен в български лева, което е 
функционалната валута на Дружеството. Всички суми са представени в хиляди лева (‘000лв.) 
(включително сравнителната информация за 2022 г.), освен ако не е посочено друго.  
Междинният съкратен финансов отчет е съставен при спазване на принципа на действащо 
предприятие. 

3. Промени в счетоводната политика 

Приложените счетоводни политики съответстват на тези, оповестени в годишните 
финансови отчети към 31 декември 2022 г. 

4. Имоти, машини и съоръжения 

Балансовата стойност на имотите, машините и съоръженията е формирана от разходи за 
придобиване на активи по стопански начин и може да бъде анализирана, както следва: 

 

Съоръжения 

Разходи за придобиване 
на  имотите, машините, 

съоръженията Общо 
 ‘000 лв. ‘000 лв. ‘000 лв. 
Брутна балансова стойност    
Салдо към 1 Януари 2023 г . 9 77 86 
Новопридобити активи - - - 
Отписани активи - - - 

Салдо към 31 декември 2023 г. 9 77 86 

Амортизация     

Салдо към 1 Януари 2023 г. 2 - 2 

Амортизация за периода - - - 

Салдо към 31 декември 2023 г. 2 - 2 

Балансова стойност към 
31 декември 2023 г. 7 77 84 
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Съоръжения 

Разходи за придобиване 
на  имотите, машините, 

съоръженията Общо 
 ‘000 лв. ‘000 лв. ‘000 лв. 
Брутна балансова стойност    
Салдо към 1 Януари 2022 г . 9 77 86 
Новопридобити активи - - - 
Отписани активи - - - 

Салдо към 31 Декември 2022 г. 9 77 86 

Амортизация     

Салдо към 1 Януари 2022 г. 2 - 2 

Амортизация за периода - - - 

Салдо към 31 Декември 2022 г. 2 - 2 

Балансова стойност към 
31 Декември 2022 г. 7 77 84 

 

Всички разходи за амортизация и обезценка са включени в отчета за печалбата или загубата 
и другия всеобхватен доход на ред „Разходи за амортизация и обезценка на нефинансови 
активи”. 

Дружеството не е заложило имоти, машини, съоръжения като обезпечение по свои 
задължения. 
 
 

5. Инвестиционни имоти 

Инвестиционните имоти на Дружеството включват имоти – земи с площ 170 875 кв.м., 
които се намират в гр. Варна и околностите и се държат с цел получаване на приходи от 
наем или за увеличаване стойността на капитала. 

 
Промените в балансовите стойности, представени в отчета за финансовото състояние, 
могат да бъдат обобщени, както следва: 
 Инвестиционни имоти 
 ‘000 лв. 
Балансова стойност към 1 Януари 2022г. 16 290 
Промяна на справедливата стойност (272)     
Продадени през периода        (1 745) 
Балансова стойност към 31 декември 2022 г. 14 273 

Новопридобити активи  
 

- 
Промяна на справедливата стойност 798 
Прехвърлени към недвижими имоти за продажба - 

Балансова стойност към 31 декември 2023 г. 15 071 

 

 31 декември 2023 г. 31 Декември 2022 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 

Инвестиционни имоти 
Разходи за подобрение на инвестиционни имоти 

15 055 
16 

14 257 
16 

 15 071 14 273 
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Възприет е подход за последваща оценка на инвестиционните имоти по тяхната 
справедлива стойност. Дружеството извършва преоценка на база оценка на лицензиран 
оценител.  
 
6. Дългосрочни финансови активи 
Сумите, признати в отчета за финансовото състояние, се отнасят към следните категории 
дългосрочни финансови активи: 

 
Пояснение 

31 декември 2023  31 Декември 2022 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Финансови активи на разположение за 
продажба:     
Акции 6.1. 3 515 2 900 
  3 515 2 900 

6.1. Финансови активи на разположение за продажба 

Балансовата стойност на финансовите активи на разположение за продажба, включващи 
акции – 45% от капитала на Галатекс АД, и е представена, както следва: 
 
 31 декември 2023 31 Декември 2022 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Акции 3 515 2 900 
Балансова стойност 3 515 2 900 

 
 
Активите се отчитат по справедлива стойност. Финансовите активи на разположение за 
продажба са номинирани в български лева и не се търгуват на публична фондова борса. 
Справедливата им стойност е определена от лицензиран оценител. 

7. Търговски и други вземания 
 31 декември 2023  31 Декември 2022 
  ‘000 лв. ‘000 лв. 

Предоставени аванси и други вземания 139 139 
В т.ч. предоставени аванси 5 5 

 139 139 

 
Всички вземания са краткосрочни. Нетната балансова стойност на други вземания се 
приема за разумна приблизителна оценка на справедливата им стойност. 

 

8. Пари и парични еквиваленти 

Парите и паричните еквиваленти включват следните елементи: 

 31 декември 2023 31 Декември 2022 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Парични средства в банки и в брой в:   
- Български лева 2 329 2 086 
- евро /в лв./ 418 713 
- щатски долар /в лв./ 9                             11 

Пари и парични еквиваленти 2 756 2 810 
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9. Собствен капитал  
9.1. Акционерен капитал 

Регистрираният капитал на Дружеството се състои от 18 428 734 на брой напълно платени 
безналични, обикновени, поименни акции с номинална стойност в размер на 1 лв. за акция. 
Всички акции са с право на получаване на дивидент и ликвидационен дял и представляват 
един глас от общото събрание на акционерите на  Дружеството. 
 
Брой акции, напълно платени на 31 Декември 2022 г.:  
Акции 18 428 734 

  

Брой акции, издадени и напълно платени към 31 декември 2023 г.:  
Акции 18 428 734 

 
Списъкът на основните акционери на Дружеството е представен, както следва:  

 

9.2. Изкупени собствени акции 

Към 31 декември 2023 г. „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД притежава 83 180 бр. собствени акции, 
представляващи 0,45 % от капитала на дружеството. Акциите са с номинална стойност 1 лв. за 
акция. 
 Акции  
 брой ‘000 лв. 
Салдо на 01 януари 2023 (83 180) (161) 
Обратно изкупени собствени акции - - 
Разходи по обратно изкупени собствени акции - - 
Продадени обратно изкупени собствени акции - - 

Салдо на 31 декември 2023 
 

(83 180) (161) 

Салдо на 01 януари 2022 (83 180) (161) 
Обратно изкупени собствени акции - - 
Разходи по обратно изкупени собствени акции - - 
Продадени обратно изкупени собствени акции - - 

Салдо на 31 Декември 2022 (83 180) (161) 

 

9.3. Резерви 

 Законови 
резерви 

Резерв от 
преоценка на 

финансови активи 
на разпореждане 

за продажба 

Общо 

 ‘000 лв. ‘000 лв. ‘000 лв. 

Салдо към 31 Декември 2022 г. 1 843 1 140 2 983 

Преоценка на нефинансови активи - - - 

 31 декември 2023  31 Декември 2022 

 Брой акции % Брой акции % 

РОСИМ ЕООД 6 924 926 37.58 6 924 926 37.58 
С И Р  ЕООД 6 983 009 37.89 6 983 009 37.89 
РЕГАЛА ИНВЕСТ АД 83 180 0.45 83 180 0.45 
ДРУГИ АКЦИОНЕРИ  4 437 619 24.08 4 437 619 24.08 

  18 428 734 100.00  18 428 734 100.00 
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Друг всеобхватен доход за годината преди данъци - 615 615 
Данъчен приход/(разход)  - - - 

Друг всеобхватен доход за годината след данъци - 615 615 

Салдо на 31 декември 2023 1 843 1 755 3 598 

 

 

10. Възнаграждения на персонала 

10.1. Разходи за персонала 

Разходите за възнаграждения на персонала включват: 

  01.01.2023 – 
31.12.2023 

01.01.2022 – 
31.12.2022 

  ‘000 лв. ‘000 лв. 
Разходи за заплати (99) (88) 
Разходи за социални осигуровки (21) (19) 
Разходи за персонала (120) (107) 

 

10.2. Задължения към персонала и осигурителни институции 

Задължения към персонала, признати в отчета за финансовото състояние, се състоят от 
следните суми: 
  31 декември 2023 31 Декември 2022 
  ‘000 лв. ‘000 лв. 
Текущи:     
Задължения за заплати 5 1 
Задължения за осигуровки 30 8 
 35 9 

 

 

 

11. Търговски и други задължения  
  31 декември 2023 31 Декември 2022 
  ‘000 лв. ‘000 лв. 
Текущи:    
Задължения към доставчици 7 6 
 7 6 

    

 

 

 

12. Данъчни задължения 
 31 декември 2023 31 Декември 2022 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Данъчни задължения  в т.ч.: 17 3 

Местни данъци и такси 6 - 
Данък върху доходите на физически лица 10 3 

Данък добавена стойност 1 - 
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13. Печалба от продажби на недвижими имоти 

 

 01.01.2023 - 
31.12.2023 

01.01.2022 - 
31.12.2022 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Приходи от продажба на недвижими имоти - 1 790 
Себестойност на продадените недвижими имоти - (1 779) 

 - 11 

 

14. Други приходи 

 01.01.2023 - 
31.12.2023 

01.01.2022 - 
31.12.2022 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Приходи от отписани по давност задължения за лихви 9 28 
Приходи от субсидии ел. енергия - 1 

 9 29 

 

15. Разходи за материали 

 01.01.2023 - 
31.12.2023 

01.01.2022 - 
31.12.2022 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Консумативи (1) (3) 

 (1) (3) 

 
 

16. Разходи за външни услуги 

 01.01.2023 - 
31.12.2023 

01.01.2022 - 
31.12.2022 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Разходи за одит (5) (4) 
Разходи за такси  (7) (6) 
Разходи за експертни оценки                            (1)                         (2) 
Разходи за правни услуги                            (1) (16) 
Разходи за наем (1) (1) 
Други (1) - 

 (16) (29) 

 

17. Други разходи 
 01.01.2023 - 

31.12.2023 
01.01.2022 - 

31.12.2022 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Разходи за МДТ (6) (13) 
Разходи за др. такси, лихви, глоби и неустойки (2) (117) 
Частичен данъчен кредит (2) (2) 
Други (2) - 

 (12) (132) 
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18. Финансови приходи и разходи 

Финансовите разходи за представените отчетни периоди могат да бъдат анализирани 

както следва: 

 01.01.2023 - 
31.12.2023 

01.01.2022 - 
31.12.2022 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 

Лихви по заеми 

 

(10) (12) 

Разходи за валутни операции (12) (40) 

Други финансови разходи (3)             (13)          

(19)         65) Обща сума на финансовите разходи (25) (65) 

Финансовите приходи за представените отчетни периоди могат да бъдат анализирани 

както следва: 

 

01.01.2023 - 

31.12.2023 

01.01.2022 - 

31.12.2022 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 

Лихви по заеми 6                      6 

Приходи от валутни операции 9 41 

Приходи от дивиденти 61  

Обща сума на финансовите приходи 76                  47 
 

 

19. Доход на акция и дивиденти 

19.1. Доход на акция 

Основният доход на акция и доходът на акция с намалена стойност са изчислени, като за 
числител е използвана нетната печалба, подлежаща на разпределение между акционерите 
на Дружеството. 

Среднопретегленият брой акции, използван за изчисляването на основния доходна акция, 
както и нетната печалба, подлежаща на разпределение между притежателите на обикновени 
акции, е представен, както следва: 
 01.01.2023 - 

31.12.2023 
01.01.2022 - 

31.12.2022 
   
Печалба, подлежаща на разпределение/Загуба (в лв.) 709 000 (521 000) 
Средно претеглен брой акции  18 372 563 18 372 563 
Основен доходна акция (в лв. за акция) 0,04 (0,03) 

 
19.2. Дивиденти 

През отчетния период Дружеството не е разпределяло и съответно не е изплащало 
дивиденти  на своите акционери. 
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20. Свързани лица 

Свързаните лица на Дружеството включват собствениците, ключов управленски персонал и 
други описани по-долу: 

Наименование на свързаното лице Описание на типа свързаност 

РОСИМ ЕООД Акционер 
СИР ЕООД Акционер 
ГАЛАТЕКС АД асоциирано предприятие 

ВАРИМЕКС ООД 
по линия на управлението – Ц. Цаков 
/собственик на 46% от капитала и 
управител/ 

ЦАНКО ТОДОРОВ ЦАКОВ ключов управленски персонал 
РАДОСЛАВ НИКОЛОВ КОЕВ ключов управленски персонал 
НАДЯ РАДЕВА ДИНЧЕВА ключов управленски персонал 
ИВАЙЛО ИВАНОВ КУЗМАНОВ ключов управленски персонал 
САВА РАДОСЛАВОВ КОЕВ ключов управленски персонал  
СВЕТЛА ЗАХАРИЕВА ДИМИТРОВА ключов управленски персонал 

 
Ако не е изрично упоменато, транзакциите със свързани лица не са извършвани при 
специални условия и не са предоставяни или получавани никакви гаранции. 

20.1. Сделки с ключов управленски персонал 
Ключовият управленски персонал на Дружеството включва членовете на Съвета на 
директорите. Възнагражденията на ключовия управленски персонал включват следните 
разходи: 

 
01.01.2023 - 

31.12.2023 
01.01.2022 - 

31.12.2022 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Краткосрочни възнаграждения:   

Заплати (95) (84) 
Разходи за социални осигуровки (21) (19) 

Общо краткосрочни възнаграждения (116) (103) 

 

20.2. Сделки с акционери 

 
01.01.2023 - 

31.12.2023 
01.01.2022 - 

31.12.2022 

 ‘000 лв. ‘000 лв. 

Лихви по заеми 11 12 

 
 

20.3.  Сделки с други свързани лица  

 
01.01.2023 - 

31.12.2023 
01.01.2022 - 

31.12.2022 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 

Начислени лихви по заеми 6 5 

 

 

20.4. Разчети със свързани лица в края на отчетния период 

 31 декември 2022 31 Декември 2022 
 ‘000 лв. ‘000 лв. 
Краткосрочни вземания от свързани лица:   
- ключов управленски персонал 12 12 
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- други свързани лица 154 150 

Общо текущи вземания от свързани лица                                166 162 

Обезценка (4) (4) 

Общо вземания от свързани лица 162 158 

   
Краткосрочни задължения към:   
- ключов управленски персонал                                  95 23 
- акционери 269 343 

Общо текущи задължения към свързани лица                               364 366 

Общо задължения към свързани лица 364 366 

 

 

21. Политика и процедури за управление на капитала 

 

Целите на Дружеството във връзка с управление на капитала са: 

• да осигури способността на Дружеството да продължи да съществува  като 
действащо предприятие; и  

• да осигури адекватна рентабилност за собствениците, като определя цената на 
продуктите и услугите си в съответствие с нивото на риска. 

Дружеството наблюдава капитала на базата на коефициент на задлъжнялост, представляващ 
съотношението на нетен дълг към общия капитал. 

Нетният дълг включва сумата на заемите, намалена с балансовата стойност на парите и 
паричните еквиваленти. 
 
Дружеството управлява структурата на капитала и прави необходимите корекции в 
съответствие с промените в икономическата обстановка и рисковите характеристики на 
съответните активи. За да поддържа или коригира капиталовата структура, Дружеството 
може да промени сумата на дивидентите, изплащани на собствениците, да върне капитал на 
акционерите, да емитира нови акции или да продаде активи, за да намали задълженията си. 

Капиталът за представените отчетни периоди може да бъде анализиран, както следва: 

  31 декември 2023 31 Декември 2022 
  ‘000 лв. ‘000 лв. 
Собствен капитал 21 304 19 980 

Коригиран капитал 21 304 19 980 

Дълг                            423                             384 
Пари и парични еквиваленти                (2 756)                (2 810) 

Нетен дълг (2 333) (2 426) 

Съотношение на коригиран капитал към нетен 
дълг    1:(0,110) 1:(0,121) 

 
Изменението на съотношението през отчетния период се дължи главно на извършените от 
дружеството продажби. Дружеството не е променяло целите, политиките и процесите за 
управление на капитала, както и начина на определяне на капитала през представения 
отчетен период. 
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22. Събития след края на отчетния период 

Не са възникнали коригиращи събития между датата на финансовия отчет и датата на 
одобрението му за публикуване. 

 

23. Други важни събития  
Дружеството няма бизнес партньори в Украйна, Русия или Беларус. На този етап 
ръководството не е в състояние да оцени надеждно въздействието на конфликта Русия-
Украйна, тъй като събитията се развиват изключително динамично и е трудно да се оцени 
дългосрочното му въздействие върху обемите на търговия, паричните потоци, 
рентабилността и др. Евентуални корекции на определени допускания и оценки ще бъдат 
оповестени в следващите финансови отчети. 

Дружеството стриктно следи кредитния риск и не очаква съществени отклонения и 
просрочия по задълженията и несъбираемост на вземанията. 

 

24. Одобрение на междинния финансов отчет 

Междинният финансов отчет към 31 декември 2023 г. (включително сравнителната 
информация) е одобрен и приет от Съвета на директорите на 24.01.2024 г. 
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МЕЖДИНЕН ДОКЛАД ЗА ДЕЙНОСТТА  
НА „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД, гр. Варна  

През четвърто тримесечие на 2023 г., 
съгласно чл.100о, ал.4, т.2 от ЗППЦК 

 
 
Правен статут  
 
 „РЕГАЛА ИНВЕСТ“ АД е вписано в Търговския регистър към Агенцията по вписванията на 
18.10.2013 г. с ЕИК 202780647, седалище и адрес на управление град Варна, ул. Георги 
Стаматов № 1.  
Дружеството е учредено с решение на ОСА чрез разделяне по смисъла на чл. 262б от 
Търговския закон на „Инвестиционна Компания Галата” АД на две новоучредени дружества 
– „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ ГАЛАТА” АД. В 
резултат на разделянето преобразуващото се дружество „Инвестиционна Компания Галата” 
АД се прекратява без ликвидация, а двете новоучредени дружества „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД 
и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ ГАЛАТА” АД стават негови правоприемници за 
части от имуществото му, съгласно предвиденото в плана за преобразуване по чл. 262д, ал. 3 
и 262ж от Търговския закон, както и свързани лица. Самото преобразувало се дружество 
„Инвестиционна Компания Галата” АД е учредено чрез правоприемство в резултат на 
преобразуване на дружество с ограничена отговорност „Асен Николов 1” ООД в „Асен 
Николов 1” АД, впоследствие с наименование - „Инвестиционна Компания Галата” АД, гр. 
Варна. 
Акционерите в преобразуващото се дружество стават акционери във всяко от двете 
новоучредени дружества „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД и „ИНВЕСТИЦИОННА КОМПАНИЯ 
ГАЛАТА” АД като придобиват акции в тях пропорционално на дела им в капитала на 
преобразуващото се дружество. 
Преобразуващото се „Инвестиционна Компания Галата” АД е публично дружество по 
смисъла на чл. 110 от Закона за публичното предлагане на ценни книжа („ЗППЦК”). 
Съгласно чл. 122, ал. 1 и чл. 110, ал. 2 ЗППЦК и тъй като е учредено в резултат на 
преобразуване на публично дружество „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД придобива статут на 
публично дружество по силата на закона. Дружеството осъществява своята дейност при 
спазване и на разпоредбите на ЗППЦК, ЗПЗФИ, подзаконовите нормативни актове по 
прилагането им, както и на останалите нормативни актове, регулиращи дейността на 
публичните дружества. 
Предметът на дейност на дружеството е: строителство и продажба на недвижими имоти; 
вътрешно и външнотърговска дейност; транспорт на пътници и товари в страната и 
чужбина; спедиционна, лизингова, комисионна и информационна дейност; хотелиерство и 
ресторантьорство; вътрешен международен туризъм и туроператорска дейност след лиценз; 
търговско представителство и посредничество в страната и чужбина; производство на стоки 
и услуги; сделки с интелектуална собственост; рекламна и издателска дейност; както и всяка 
друга дейност, разрешена от закона. 
Основната дейност на „РЕГАЛА ИНВЕСТ“ АД се състои в управление на собствени активи 
– земя: отдаване под наем, покупко-продажба. 
 
Капитал и акции 
 
Към 31 декември 2023 г. капиталът на Дружеството възлиза на 18 428 734 лв., разпределен в                   
18 428 734 броя обикновени поименни акции с право на глас и номинална стойност 1 лв. за 
една акция. Акциите на Дружеството се търгуват на Сегмент Стандарт на Българска фондова 
борса АД, а сделките се извършват чрез лицензирани инвестиционни посредници. Книгата 
на акционерите на Дружеството се води от Централния депозитар. 
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Състав на органите на управление 
 
Дружеството се управлява от едностепенна система за управление, включваща Съвет на 
директорите, в състав към момента на изготвянето на отчета, както следва: 
 

• Ивайло Иванов Кузманов 

• Надя Радева Динчева 

• Радослав Николов Коев 

• Цанко Тодоров Цаков 
 
Изпълнителни директори към момента на изготвянето на отчета - Цанко Тодоров Цаков и 
Радослав Николов Коев, които представляват дружеството заедно и поотделно. 
Съвета на директорите е с мандат до 09.11.2024 г. 
 
Финансови резултати 
 
Финансовият резултат от дейността на „РЕГАЛА ИНВЕСТ” АД за отчетното тримесечие е 
печалба в размер на 709 хил. лв.  
Сумата на активите на Дружеството към края на отчетното тримесечие е 21 727 хил. лв. (към 
31 декември 2022 г. – 20 364 хил. лв.).  
Текущите активи са 3 057 хил. лв. при 3 107 хил. лв. към 31 декември 2022 г.  
Нетекущите активи са в размер на 18 670 хил. лв., като основна част в тях представляват 
инвестиционни имоти.  
Текущите пасиви са в размер на 423 хил. лв. при 384 хил. лв. към 31 декември 2022 г. 
Собственият капитал в края на периода е на стойност 21 304 хил. лв., и включва акционерен 
капитал в размер на 18 429 хил. лв., обратно изкупени собствени акции – (161) хил. лв., 
резерви – 3 598 хил. лв. и непокрита загуба –  (562) хил. лв. 
 

 
Описание на основните рискове и несигурности, пред които е изправен емитента 
през текущата финансова година. 

 
Валутен риск 

Сделките на Дружеството се осъществяват в български лева и евро. Чуждестранните 
транзакции на Дружеството, деноминирани първоначално в евро, не излагат Дружеството на 
валутен риск, поради фиксирания курс на българския лев към еврото. 
 
Лихвен риск 

Всички финансови активи и пасиви на Дружеството са с фиксирани лихвени проценти.  
 
Кредитен риск 

Излагането на Дружеството на кредитен риск е ограничено до размера на балансовата 
стойност на финансовите активи. 
Дружеството редовно следи за изпълнение на задълженията на клиентите и на други 
контрагенти към него, установени индивидуално или по групи, и използва тази информация 
за контрол на кредитния риск.  
Ръководството на Дружеството счита, че всички финансови активи, които не са били 
обезценявани и не са просрочени през представените отчетни периоди, са финансови активи 
с висока кредитна оценка. 
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По отношение на другите вземания Дружеството не е изложено на значителен кредитен риск 
към нито един отделен контрагент или към група от контрагенти, които имат сходни 
характеристики.  
Кредитният риск относно пари и парични еквиваленти се счита за несъществен. 
 
Ликвиден риск  

Дружеството посреща нуждите си от ликвидни средства като внимателно следи плащанията 
по финансовите си задължения, както и прогнозите за входящи и изходящи парични потоци, 
възникващи в хода на оперативната дейност. Нуждите от ликвидни средства се следят за 
различни времеви периоди ежедневно и ежеседмично, както и на базата на 30-дневни 
прогнози. Нуждите от ликвидни средства в дългосрочен план – за периоди от 180 и 360 дни, 
се определят месечно. Нуждите от парични средства се сравняват със заемите на 
разположение, за да бъдат установени излишъци или дефицити.  
 
 
Изпълнение на програмата за прилагане на международно признати стандарти за 
корпоративно управление 
 
Директор за връзка с инвеститорите 
Назначеният директор за връзка с инвеститорите осъществява ефективна връзка между 
управителните органи на Дружеството и акционерите, както и с лицата, проявили интерес да 
инвестират в ценните книжа на Дружеството. Съществена част от неговите задължения е 
създаването на система за информиране на акционерите на Дружеството, разясняване на 
пълния обхват на правата им и начините на ефективното им упражняване, в т.ч.: 
информиране за резултатите от дейността на Дружеството; провеждане и участие на 
акционерите в общите събрания; запознаване на акционерите с решения, които засягат техни 
интереси; своевременно информиране за датата, дневния ред, материалите и проектите за 
решения на Общото събрание на акционерите, както и поддържане на връзка с Комисията за 
финансов надзор и Българска фондова борса, като отговаря за навременното изпращане на 
отчетите. 
 
Права на акционерите 
Дружеството прилага стандартите за корпоративно управление в съответствие с 
разработената и приета програма.  
Акционерите имат възможност да участват в работата на Общото събрание лично или чрез 
пълномощници. В съответствие с изискванията на Търговския закон и Закона за публично 
предлагане на ценни книжа се публикува покана с дневния ред и предложенията за решения 
за редовното Общо събрание на акционерите. Материалите за Общото събрание са на 
разположение на акционерите в офиса на Дружеството и на интернет-страницата при 
спазване на предвидените в закона срокове. 
 
Разкриване на регулирана информация  
Всички финансови отчети, както и друга регулирана информация, се предоставят на 
обществеността, в Комисията за финансов надзор и Българската фондова борса, и са на 
разположение на акционерите в офиса и на интернет-страницата на Дружеството. Освен 
задължителните финансови отчети Дружеството поддържа в интернет-страницата си и друга 
актуална информация. Спазени са изискванията за разкриване на публичната информация по 
електронен път. Дружеството е регистрирано в електронната система на Комисията Е-
регистър, а регулираната информация се разпространява чрез Файнаншъл Маркет Сървисиз 
ЕООД. 
 
 
 



24.01.2024 r.
lp.Bapra
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AqnbnHnTEnHA hHooPMAqHfl
Perara t4HBecr AA
K.6M 3L.72.2023 r,

cbr^aclo \^,72, an.I, r.4 or HAPEA6A N9 2 or 09.11.2021 r. 3a nbpBoHa!anHo l,l

noc,neABau{o pa3(p14BaHe Ha 4HQopMar4hr npx ny6nr4qHo npeAraraHe Ha qeHHt, KHr.1x<a r
AOnycKaHe Ha q9HH14 KH|4)Ka AO TbprOBUs Ha perynhpaH na3ap

a) l4HoopMaqls 3a flpoMeHtTe B cleroBoAHara norrrxxa npe3 orqerHrr neproA,
npxgrHhTe 3a TgxHoTo x3BbpEBaHet,l no |{aKbB Ha'{!H ce oTpa3rsaT 8a o[HaHcoBxt
pe3ynTar r co6cTaeHxr Kannraf Ha eM{TeHTa

HrMa Haqrbnunh npoMeHh B cqeToaoAHara norxrxKa Ha ApyxecrBoro.

6) l4HoopMaqxr 3a Hacrbnu^a npoMeHx B rpyna npeAnpxrrhr no cMrcbra Ha 3a(oHa 3a

cqeToBoAcTBoTo Ha eMxTeHTa, ?Ko yqac'Ba B TaxaBa rpyna
HtMa Hacrbn|4r'| npoMeHr 3a nephoAa.

s) hHoopMaqhr 3a pe3yrrarrte or opraHr43aqhoHHr,r npoMeHn s paMKhre Ha eMhreHTa,
KaTO npeo6pa3yBaHe, npoAa46a Ha ApyxecrBa or rpyna npeAnprrrnr no cMr46rra Ha

3aKoHa 3a cqeroBoAcrBoro, alnoprHr4 BHocKx or Apyxecraoro, AaaaHe no4 HaeM Ha

nMyqecIBo, Ab,,lrocpoqHr rHBFcrrr.{hr.r, npeycraHoBrBaHe Ha AerHocr
HrMa Hac'rbnt4n,l npoMeH14 3a ntp14oAa

r) GaHoBr4rqe Ha ynpaaxrenirxr opraH orHocHo Bb3MoxHocrrre 3a peanx3aqrs Ha

ny6nnKyBaHr nporHo3r ga p$Vrrarr4Te or rexyrqara otHaHcoBa roAhHa, Karo ce or.t|4rar
pe3yrrarxTe oT leKyr4oTo lphMeceqne, KaRro x rrHoopMal{xr 3a oaRropxTe t
o6dorrencrBara, xoxro u.{e rbBnftqrr Ha nocrnraHero Ha nporHo3Hrre pe3y,[Ta Hai-
Manxo Ao xpar Ha rexyu{aTa QlrHaHcoSa roA[Ha

ApyxecrBoro He e ny6rrRyBang npo|Ho3Hr.4 pe3yrrarr.

A)AaHHh 3a nnqara, nprrerxagau{x npiKo x HenprKo Hai-Man(o 5 Ha cto or rnacoBere B

o6qoro 66paHl|e xbM Kpar Hi cborBerHoro rpxMeceqhe l,' npoMeHnre B nprre]RaaaHrre
oTrttqaTa flacoBe 3a nephoAa oT Kpag Ha oTqeTHxr neproA
PerucrprpaHl4rr Kanhra./r Ha ,4pyxecrBoro ce c-bcror4 or fa 442 734 Ha 6poi HanlnHo
nnareH14 6e3Ha,nrqHlr, 06r,lKHoBtHr, no14MeHHr aKquh c HoMrHanHa croiHocr B pa3Mep Ha ].

nB. 3a al{q!4F. Bctka axqrr e c npaBo Ha nony']aBaHe Ha AhBr4 AeHr u rtkK9uqa\uoHeq AaI, n

npeAcraBnrBa eArlH rnac or 064010 qb6paHhe Ha aKquoHepure Ha Apyxecr8oro.
l43Me8eHhero B qbcraBa Ha pKq oHepure 3a or'rerHoro rphMeceqre u cnrcbKlT Ha

ocHoBHure aKL{hoHepu RbM 37,I2,2023 | e npeAcTaBeH, SaKTo cIeABa:

POCT4M EOOA

C 

'1 
P EOOA

PETMA HBECT M
Apyr[ aKqxoHepU

3l AexeMBpx 2023
6po, aKqxx c

npaBo Ha fnac %

31Ae(eMBpn 2022
Epoi aKqr{r c

npaao Ha ac ol

37,sa 6924926 31,s8
?7 eq 6 qR? nnq ?7 cq

0,4s 83180 0,4s
24,04 4 491679 24,04

6 924 926
6 983 009

83 180
4 497 619

La 424 734 100,00 !4424734 100.00



e) AaHHr 3a axqn[Te, npHoFaBaHr or qreHoBeTe Ha ynpaB[TenH[Te lt KoHTporrHl4Te

opmHx Ha eMhTeHTa xbM KpaS Ha cborBerHoTo Tpt4Meceq[e, KaKTo l,l npoMeHuTe,
HacTbnhrl4 3a nepHoAa oT HaqaIoTo Ha TeKyr4ara QxHaHcoaa roArHa Ao Kpar Ha

oTqeTHrg neproA 3a Bcf,ko rx4e noorAerHo
HtMa Hacrbnu,|h nDoMeHtj

x) KbM Kpar Ha orqerHorp rptMeceqle ApyxecrBoro HrMa Bhcrt{l.t gbAe6Hr,
aAMhHriqtpaltBHll xn[ ap6xTcaxHr npor3BoAcTBa, xacaelqx 3aAbnxeHrr l,r.[t! a3eMaHl,it
B pa3Mep Hat-ManKo 10 Ha cloloT co6qlBeHrr KanrTaI.

3) hHoopMaqrr 3a ornycHarxie or eMhreHTa run or Heroso A6qepHo ApyxecrBo |,|.rtx or
TexH, AbqepHr ApyxecrBa 3aeM!, npeAocraBeHxre o6e3nerteH?tr At noerufe
3aAbrxeHrr 06140 RbM eAHp,nqe |/t,l!|/t HeroBo Abr4epHo ApyxecrBo, B T.rt. l/| Ha

cBbp3aH, ,rr/rqa c nocoqBaHe Ha uMeBa n^u HaIMeHoaaHhe ,r El4K Ha ,nxqeTo, xapaKrepa
Ha B3a|,MOOTHOt,leHrirTa MeXAy eMrTeHTa t,|,n HerOBnre Abr4epHn ApyxecrEa x nxqeTo
3aeMonolyqaTe,rl, pa3Mepa HF Her3n,4aTeHaTa r/raBHuqa, n[xBeH npoqeHr, Aara Ha

cx,rltoqBaHe Ha Aoroaopa, BKrpqxTerHo Aonb,nHl/|Te,|tHlt cnopa3yMeHrr, xpaeH cpoK Ha

noracraaHe, pa3Mep Ha noeTo 3aAblxe8?te, cneqrQrqH, yc,roBl/|n, Ka(To tr qe/fia,3a
KO'TO Ca OTnyCHaTr, B Cryqafi, te Ca CRrr,OqeH|4 xaTo qeneB4.

norvqeHh saeMx KbM 31,12.2

HecBbp3aH,i nxqa

a$u ,u\a 4,0 %
O6u{o: 269

Hn 3aeMr RbM 31.12.2023 r.:

Hec86p3aH14 '/|14L{a

noryqeHule oT ApyxeqrBoTo 3aeMr K6M 31,12,2023 r. ca, KaKro creABa:

1. OT HecBbp3aHu .n|4ua:

KbM 31.12.2023r. ApyHecrqoTo He e flonyqhro 3aeMh oT HecB:bp3aH|4 ,t4qa.

2. OT cBbp3aHr nhua: /aKuhodeoh/
PochM EOOA, E14K 1i48137892
3aeMxre ca RparxocpoqHh - Ao 1 roAtHa, c roArlulHa ,.y'xBa o\ 4 o/o.

HenoraceHrre rnaB{hqr KbM 37.72.2023 r. ca B pa3Mep Ha 247 xur. na. HAMa
npeAocraaeHh o6e3ireqeHrr.

24L269269
269

aHu Au\a



llpeAocraBeHl,tTe or ApyxeqrB 3aeMr KbM 31.12,2023r. ca, {aKTo cneABa:

1. Ha KnloqoBvnoa8ne8c
PaAocnaa H|4KonoB ea

3aeMa e Kp eH, AO 1 roAhHa, c roArluHa
e B pa3Mep Ha 1L

.nxxBa oT 4 Zo. HenoraceHaTa
xt,rl. ,lB. HtMa npeAocTaBeHx[rasHrqa KbM 31.

o6e3neqeHutr.
2. Ha aKuloHeDx:

Bap|4MeKc OOA, E14

3aeM[Te ca KparK

HenoraceHhre InaB
npeAocTaBeHr o6e
fanareKc M, EhK

3aeMa e xparxoc

2023 r.

103180371
poqHh ... Ao 1 roA Ha, c toAhrlHa ,t$Ba o1 3-4 yo,

rnaBHrqa KbM 31,
o6e3neqeHt,t.

eH, AO L rOAlHa, C TOAUUJHa

,2023 r. e B pa3Mep Ha 77

u\t4 RbM 3L72.2O23 r. ca B pa3Mep Ha 62 xun. ,8. HAMa

eqeHrt.

,nxBa oT 4 %. HenoraceHara
xr4r. .nB. HrMa npeAocraBeHl

-r,-1..--+

143nbnHhrenHq AxpeKTopx:

/qaxxo poB qaKod/-



1.

E;rena Togopoea To4opona - orcraelrren sa @O

na PEfAIIA I4HBECT A[,, EI4R 2027 80654

aerclap[paMe, qe :

,IloKonKoro Hri e rBBecrHo KoMnJIeKrbr, npeAcraBeHlr MexAItHHI4

Qranaxconu oruern :a IV-ro rpuveceT ue -r:a.2023 r., c:bcraBenl4 cbrr1acHo

rrpr-rJroxrrMuTg cqeToBoaHl{ cTar{AapTI{, oTpa3.,IBaT B9pHO l'I qecrHo

un$opr',ra4rrra sa dxflreure u nacrrBtrre, Sragauconoro cacrotul'Ie rl

$unanconu* peymar Ha ApyxecrBoro.

2. MexAunnrasr aoKJIaA 3a 4efiuocrra 3a neplloaa, c6,4apxa aocroBepeH
nperneA Ha pa5BlrTr,reTo z pBynTaTI,rTe oT AefiHocTTa u c6cTo.{HI'IeTo Ha

,{pyNecBoro, 3aeAHo c onicaHne Ha ocHoBHure pzcKoBe I'I

HecErypHocrl4, npea KoI{To e IBnpaBeHo.

24 .01. .2024 r . ,{e4:raparopr.r:



 
ВЪТРЕШНА ИНФОРМАЦИЯ, изпратена до Българска Фондова Борса – София и Комисия за 

Финансов Надзор, по чл. 12, ал.1, т.1 и т.2 от Наредба N 2 от 09.11.2021 г. за първоначално и 
последващо разкриване на информация при публично предлагане на ценни книжа и допускане 

на ценни книжа до търговия на регулиран пазар от „Регала Инвест” АД 
през отчетното IV-то тримесечие на 2023 г. 

 
Вид Дата на 

представяне 
Събитие 

Чл.12 ал.1 т.1   

1. За емитента   

1.1. Промяна на лицата, 
упражняващи контрол върху 
дружеството. 

  

1.2. Откриване на производство по 
несъстоятелност за дружеството 

или за негово дъщерно дружество 
и всички съществени етапи, 
свързани с производството до 
обявяване на дружеството в 

несъстоятелност. 

  

1.3. Сключване или изпълнение на 
съществени сделки. 

  

1.4. Решение за сключване, 
прекратяване и разваляне на 
договор за съвместно предприятие. 

  

1.5. Промяна на одиторите на 
дружеството и причини за 
промяната. 

  

1.6. Образуване или прекратяване 
на съдебно или арбитражно дело, 

отнасящо се до дружеството или 
негово дъщерно дружество, с цена 
на иска най-малко 10 на сто от 
собствения капитал на 
дружеството. 

  

1.7. Покупка, продажба или 

учреден залог на дялови участия в 
търговски дружества от емитента 
или негово дъщерно дружество. 

  

1.81. Други обстоятелства, които 
дружеството счита, че биха могли 
да бъдат от значение за 

инвеститорите при вземането на 
решение да придобият, да 
продадат или да продължат да 
притежават публично предлагани 
ценни книжа.  

 През отчетното тримесечие не са настъпили 
обстоятелства, които не са публично 
оповестени от Дружеството и могат да се 

считат за вътрешна информация. 
Всички значими събития, които могат да бъдат 
от значение, настъпили през разглеждания 
период са описани в приложенията към  
финансов отчет. 

 

Чл.12 ал.1 т.2   

Електронна препратка към 

електронната медия, чрез която се 
оповестява публично вътрешна 
информация 

 Дружеството разкрива вътрешна информация 

на Комисията за финансов надзор, Българска 
Фондова Борсая АД и обществеността чрез 
Infostock.bg. Публикуваната информация може 

да бъде намерена на следния интернет адрес:   
 
www.x3news.com 
 

 

 
 
 
 
 

 
Изпълнителнen директор: Цанко Цаков 
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